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REPUBBLICA ITALIANA
IN NOME DEL POPOLO ITALIANO
TRIBUNALE DI BRESCIA
SEZIONE SECONDA CIVILE
1 Giudice Unico dott. Vittoria Gabriele, ha pronunziato la seguente
SENTENZA

nella causa civile iscritta al n.11870 del Ruolo Generale Affari Civili Contenziosi

aaxo 2008 vertenio-tra:
0\

in persone del legale rappresentante pro tempore, rap-

preseﬁfaln e difesa, giusta procura a margine del ricorso per decreto ingiuntivo,

RN - e cicttivament= domici-
liata presso lo studio d(NGGG_G—G

B

MR - porsona del legele rappresentante pro tempore;

TERZA CHIAMATA CONTUMACE

OFPOSTA

CONCLUSIONI: come da fogli allegati al verbale d’udienza 02 dicembre 2010.

RAGIONI DI FATTO E DI DIRITTO DELLA DECISIONE
Gli opponenti hanno proposto opposizione avverso il decreto ingiuntivo notificato

in data 18 giungo 2008 con il quale & stato ad essi ingjunto il pagamento della

somma di € 14.410,95 in favore (NI . = titolo di rate relative
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ad un contratto di finanziamento stipulsto in relazione all’acquisto dallﬁ
D di um certificato di associazione ad un complesso turistico residenziale avve-
nuto il 16 settembre 2002, Dalla documentazione in atti emerge che in data 16 set-
terabre 2002 g, quale “proprietaria dei certificati di associazione rila-
sciati dal trustee (entitd fiduciaris) Timeshare Trustees International Limited ...
cbe aitribuiscono ai titolari il diritto di possedere, godere ed utilizzare in via piena
ed esclusiva singoli appartamenti facenti parte del complesso turistico Vistas Ca-
stillo Beach Fuerteventura Canarie Spagﬁa...“ proponeva aff NS <d
M% “n. 1 certificati i associazione che atiribuisce al ti-
tolare il diritto trasmissibile agli eredi, vendibile e cedibile per atto tra vivi d1 oc-
cupare, godere utilizzare in via piene ed esclusiva un appartamento bilocale — 4
posti letto di superficie di pari a cirea 45 mq descritto nel certificato di assaciazio-
ne medesimo in “periodi settimanali floating™ da comuricare alla Castillo Beach
Management Limited™. I contratto era stato preceduto da un contatto stipulato al
di fuori dei locali commerciali, secondo le modalita descritte dalla difesa degli op-
ponenti (nel corso di un incontro promozionale presso vn hotel per il ritiro di un
buono vacanza gratuito, incontro poi conclusosi con la sottoscrizione del contratto
di acquisto del certificato di associazione), tant’@ che il contratto stipulato il 16
settembre 2002 presso il domicilio degli opponenti prevede espressamente (art.
14) che esso “supera ed annulla il contratto di acquisto promozionale n. 87012 del
14 settembre 2002". La modalitd di stipulazione del contratto, quale innanzi de-
scritta - il messaggio telefonico di invito ad un incontro per il ritiro di un buono

vacanza gratuito ed in reaitd finalizzato ad indurre all’acquisto di quote in godi-
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mento. tumario parziale (fime sharing) in immobili in multiproprietd — rientra tra
quelle che I’AutoritA garante per Ia eoncorrenza sul mercato ha avuto gid-modo di
sanzionare quale pubblicita ingannevole, anche se non & questo il profilo di éui in
questa sede si discute. 11 contratto in questione devé, diinque; essere qualificatd
come relativo “all*acquisizione di un diritto di godimento ripartito di beni immpo-~
bili” (cd. multiproptietd), disciplinato rat/one iemporis dal d,legvo. 42771998 (ed

ora dagli artt. 69 e sepp. del eodice di'consumo). 8i ravvisa, nel-caso di. specie, la

delle condizioni di esercizio di tale diritto nelio Stato in.ciii & sitiato INimmaobile;

I'identita ed il. domicilio-dél venditore, con spécificaziorie defla sua qualita, giuridi-
ca, l'identitd ed il domicilio del proprieteric; e immobile & determinato la sua
dESCﬁZiOI'I;E ed ubicazione, gli estremi della concessione edilizia e delle leggi re-
gionali che regolano 1'uso dell'immobile con destinazione turisticoricettiva e, per
gli immobili situati: all'estero, gli estremi degli atti che garantiscano- la-lore con-
formita nile. prescrizioni vigenti in materia; i servizi comusi -ai quali l'acquirente
ha o avr accesso, quali luce, acqua, manutetizione, raccolta di rifiuti,.e.le rélafive
condizioni di utilizzazione; le strutture comuni aile quali 'l'acqtﬁrente ha o avra ac-
cesso, quali piscina, sauna, ed altre, e le relative condizioni di utilizzazione; le

norme applicabili in materia di manutenziaone e riparazione dell'immaobile, nonché
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in materia di amministrazione e gestione dello stesso; il prezzo che l'acquirente
dovra versare per I'esercizio del diritto oggetto del contratto, la stima dell'importo
delle spese, a carico dell'acquirente, per Iutilizzazione dei servizi e delle strutture
comuni ¢ la base di calcolo dellimporto degli oneri copnessi all'occupazione
dell'immobile da parte dell'acquirente, delle tasse e imposte, delle spese ammini-
strative accessorie per |z gestione, la manulenzione e la riparazione, nonché le e-
ventuali spese di trascrizione del coatratto; le informazioni cirea il diritto di reces-
so dal contratio con l'indicazione degli elementi identificativi delle persona alla
guale deve essere comunicato il recesso stesso, precisando le modalita dells co-
munjcazione e 'importo delle spese che l'acquirente in caso di recesso & tenuto a
rimborsare nonché le informazioni circa le modalitd per risolvere il contmtto di
concessione di credito connesso al contratto, in caso di recesso; il citato ast. 3 pre-
vede inoltre che sie specificato nel contratio il periodo di tempo durante il quale
. {pud essere esercitato il diritto oggetto del contratio e la data a partire dalla quale
I'acquirente pud esercitare tale diritto. Orbene, nel caso di specie, non solo non vi
& prova che il documento informativo contenente pli elementi di cui all’art. 2 in-
panzi indicetl sia stato consegnato agli attori (1’onere di provare tale consegna in-
combeva sulla JegnumSNPm: ’opgetio del contratto, identificato in un “certifi-
cato di associazione " che atiribuisce ai titolari il diritto di godimento in singoli
appartamenti facenti parti del complesso residenziale Vistas Castllo Beach Club in
Fuerteventura & del tutto indeterminato ed indeterminabile, non essendo specifica-
to n¢ Janatura del diritto né le condizioni di esercizia del diritto nello Stato in cui

si trova I’immobile. In base alle previsioni contrattuali, infatti, non viene trasferito
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un diritto reale o un diritto di godimento sul bens immobile me viene acquistato
un non meglio specificato certificato di associazione ad un complesso turistico
residenziale. Parimenti, de! tutto generica 2 la possibilita di esercizio del diritto di
godimento suddetto “in periodi setiimanali floating” con conseguente incertezza
assoluta circa il periodo dell’anno in cui il godimento stesso pud essere esercitato,
e viene omesse qualsiasi indicazione circa le modalitd con cui gli acquirenti pre-
notano la settimana prescelta; inoltre, non & speciflcata Ia durata del contratto, e

cioé il termine entro

e senza che vengd datag T ma voltaclie 1’acquiréimz abbia coffu-|
nicato Ia settimana scelta, delleffettivo godimento della stessa. A cid va aggiunto
che nessuna informazione & stata fornita agli attori in ordine alla possibilitA di re-
cedere dal contratto entro tre mesi, senza penslitd e rimborsi di sorta, ai sensi
dell’art. 5 ;quarto comma d. leg.vo 427/1998 a causa della mancanza o carenza de-
Eli elementi di cui all'articolo 2, comma 1, lettere g), b), ¢), d), n. 1), h), i), ed
all'articolo 3, comma 2, lettere b) e d), contenendo le condizioni generali di con-
tratto il mero riferimento alla facolta di recesso entro dieci giorni dalla stipula del
confratto. Peraltro, il comima quarto del citato art. 3 prevede che se entro tre mesi
.[dalla conclusione del contratto ('acquirente non esercita il diri&o di recesso di cud
al comma 2 ed il venditore non effettua la comunicazione di cui al comma 3, 'ac-

quirente possa esercitare il diritto di recesso alle condijzioni di cui al comma 1, ed
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il termine di dieci giorni decorra dal giorno successivo alla scadenza dei tre mesi
dajia conclusione del coniratto. La indetermingtezza dell’oggetto e la mancenza di
informazioni non sono sopperite dalla sottoscrizione del modulo prestampato sot-
toscritio MM 16 settembre 2002 in cui Jo stesso da atto “di avere ampia-
mente compreso quale sia "oggetto della stessa ovvero 1’acquisizione del diritto di
occupazione in sistema fluttvante” (doc. 7 di parte opposta), dicitura che, per con-
verso, di anch’essa conto della patura assolutamente indeterminata del diritto &
delle sue modalit di svolgimento. Alla stregua di guanto esposto va dichiarata la
nullitd del contratto stipulato in data 16 settembre 2002. Con riferimento alla do-
manda degli attori di declaratoria di mullitd anche del contratto di finanziamento
stipulato con o RTINS o - SRR v rilcvato
che deve ritenersi sussistere tra i due contratti un collegemento di tipo funzionale;|
cid deriva, innanzi tutto, da! fatto che la richiesta di finanziamento & contestuale
alla stipulazione del contratto (cfr. doc. 9 di parte oppost) ed & stata fatta sotto-
scrivere dalio stesso agente della venditrice che, infatti, nell’allegato al confratto
bha indicato 1’imporic finanziato, il numerg e I'imporio delle rate; cid comprova
che il pagamento delle rate del prezzo di acquisto del certificato di associazione ha
costituito la causa del contratto di finanziamento e che vi era la volonta dellc parti
di creare un collegamento teleclogico che & stato obiettivato non sclo nel contratto
di compravendita (cfr. ellegato cit.) ma anche nella richiesta di finanziamento lad-
dove @NNvicne avtorizzata a versare I'importo finanziato direttamente el
venditore convenzionato ed ¢ steto previsto che in caso di mancato perfeziona-

mento dell’acquisto, “per qualsiasi causa™ si autorizza a restituire la somma eroga-




ta direttamente a @@l Peraltro, I’art. 8 del d.leg.va 427/1998 prevede, an-
carché per la ipotesi di recesso, Ia risoluzione di diritto del contratto di finanzia-
mento erogato da un terzo sottoseritto dall’acquirente per il pagamento del prezzo
o di una parte di esso; & evidente che tale norma presuppone che il legislatore ab-
bia ritenuto sussistente il collegamento funzionale tra i due contratti, che & il ne-
cessario presupposto giuridico per la risoluzione di diritto ivi prevista; del resto,

nell’ipotesi di annullamento del contratto, stipulato in violazione della normativa

alla instaurazione del rapporto e che pud prescindere dalla patologia del contratto
(in quanto pud trovare fondamento nell'esercizio di un mero fus poenitendi che &
stato atiribuito al consumatore) a maggior ragione tale collegamento deve ritenersi
sussistente allorquando il contratto.di compravendita sia affetto da nullita che ne
[inficia ab origine Iesistenza. La ratio della norma quella di evitare che venuto
meno il vincolo contrattuale con la venditrice, persistano, comunque, in capo
all’acquirente consumatore gli obblighi di pagamento che in quel vincolo trovane,
la propria causa anche se, per effetto della stipula del contratto di finanziamento
(stipula che contribuisce ad indurre il consumatore all’acquistc;, facilitandolo nel-
le modalitd di pagamento del prezzo di compravendita attraverso la rateizzazione

mensile), alla venditrice viene sostituita la societa ehe eroga il finanziamento, Né

Joglia nr. 7
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su tali conseguenze pud incidere 1’art, 3 delle condizioni di finanziamento; ove &
zione dell’importo. del finanziamento. cohcesso, alla.mancata o ritardata consegna
del bene, agli eventuali vizi dello stesso, al rifiuto del clienté all’accettazione o
all’utilizzo del bene; e che ogni-controversia.dovrd essere risolta esclusivamente
tra il cliente ed il convenzionato, fermi ed impregiudicati gli obblighi del cliente
neiconfronti diq AR tratin; anche in tal caso, di contratto:stipulato da con-
sumatore; e quindi di clausola-che-si presume vessateria ex-arl: 1469 bis cod. eiv.
n. 18 (applicabile ratiohe. tempoiis, ora vedi 33 cod. consurio), ¢, quindi, ineffi-|
cace. Periltro I'art. 124 terzo: ébmima del deereto legislativo 385/1983 (testo unico
delle lepgi in iateria. banéaria ¢ creditizia) prevede che *{ contratti di credito al
consumo:che abbiano a oggetto J'acquisto:di determinati beni o.servizi contengo-
no; & pene di- nullita la descrizione analitica dei beni e dei- servizi™;. nel caso- di
specie; tale descrizione: difefia: il bene: viene indicato con:la dieitura *“timeshare
Castillo Vists Beach-Clib periodo di godimento fluttuante™e, quindi vi.¢ assoluta
-indeterj;ninatczza anche déll’oggetio per I’acquisto del gualé-4.stato contratto il fi-
nanziarnerito posto chie la dieitura “timéshare” non € indiéativa di i bene, di un
diritto o di'un servizio na della-inodalité di-godimento luinavio parziale (fime sha-
ring), Gli opponenti banno sollevato enche I’eccezione di fiillitX del contralto di
finanziamento in relazione a tale profilo (si tratta, infatti di una nullita relativa),
sicché apehe a volere prescindere dall’esistenza del nesso _teleqlogico esistente tra
contratto d’acquisto e contratto di finanziamento, quest'ultimo & comunque di per

s5€ nulio e tale nullita comungue comporta che aleuna somma & dovuta. dagli oppo-
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nenti. Appare, poi, incomprensibile come 1'opposta deduca che in caso di nullita
de] contratta di finanziamento gli opponenti siano comunque tenuti alla restituzio-
ne della somma finanziata pesto che 1’art. 19 della richiesta di convenzionamento
tra J2 QEENED e ('allor QNERSNIED. prevede |'assunzione da
paite delia piina ‘dell’obibligo di “.... assiciwarsi e rendersi resgonsabile della va-
lidifa del. contratto™,-con specifico riferimento alla;conformitd dello-stesso alla di-

sciplina del d.Jegivo 427/1998; I’art, 21-prevede che, nel caso in cui si verifichi

ontraito’ di compra

-e_a e del contraito di finanziamenio intercorso tra gli-oppo-
nenti ¢ o (NGNS (o (PN -t vitima va
condannata al ﬁ'mherso-degli importi gid corrisposti-dagli opponenti per comples-
stvi €-5,900,00 con interessi legali dalla data dei sihgoli pagamenti al saldo, Va;
invece; Tigeftata la. domanda di Hsarcimento dei danrii non avendo gli opponenti|’
non solo provato, ma neanche allegato, il pregiudizio in relazione al quale preten

dono di esser risarciti, Le spese, seguoiio la soccombenza e 5i liquidano come in

dispositivo. ' 9 '
P.T.M. ‘ \ .
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Il Tribunale di Brescia — seconda sezione givile — in persona del Giudice Unico
doit, Vittoria Gabriele, definitivamente pronunciando ogni contraria istan-
za.eccezione & deduzione disattesa, cosl provvede:

1):dichitira la, nullity, per le-cabsali di.cui ih motivazione, delcontratto intercorso
|iri.data 16 setterhbre 2002 tra YNNG G - -
del contratto di finanziamento in.pari data intercorso. tra
S -GN

2)nccoglie 1"apposizionc e per 'effetio; revoca 16pposto deereto ingiuiitivo;
3)-¢ondanna J4|SNMENINMNEREE. . 2! pagamento in favore dijARE—N.

QR i 50lido, per 1a causale di oui in motivaziorie, della sommi di €

5:900,00 con interessi legali dalla data.dei singoli pagatnenti‘al saldo;

4 GOndaﬁﬂ_. e:_ii:l s6lido, al pegamento,-in
favore di (NN QNN - sclido, delle Spese e competenze del
giudizio che liquida in € 113,73 per spese, € 1.300,00 per: diritti ed € 1.700,00 per
onoreario di avvoeato (otre IVA, CPA e rimborso forfetario gorme.per legge);

Cosi deciso in Brescia, il 23 marzo 2011.

. IL'GIUDICE UNIGO

IL CANLEL i o
. hR >’
Doitssa esgandrg Pgﬁa%gm

Depositats Nelle Canceller(y
del Tribunalg d]
QOggl 3ﬂ




